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2. RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

2.1 ENOQUADRAMENTO MACROECONOMICO
2.1.1 SITUACAQ ECONOMICA INTERNACIONAL

O ano de 2017 foi marcado por uma aceleracdo da atividade nas principais areas econémicas,
com a expansdo do PIB mundial a subir de 3,2% para 3,7%. Pela primeira vez desde 2010, o
crescimento da atividade global beneficiou simultaneamente do conjunto das economias
avancadas e emergentes. O primeiro grupo registou uma aceleracdo de 1,7% para 2,3%,
suportada por politicas monetarias e orcamentais expansionistas. No conjunto das economias
emergentes, o crescimento do PIB subiu de 4,4% para 4,7%, beneficiando, entre outros fatores,
da subida dos precos das matérias-primas e do dinamismo dos fluxos de comércio
internacional.

Nos EUA, o PIB cresceu 2,3%, depois de um registo de 1,5% em 2016. Apds um inicio de ano com
um crescimento relativamente débil, a atividade econémica recuperou a partir do 22 trimestre,
assente num desempenho sélido do consumo privado e, sobretudo, numa aceleragdo do
investimento das empresas. A economia da Zona Euro cresceu 2,4% em 2017, acima das
expectativas iniciais e em aceleracdo face ao registo de 1,8% observado em 2016. O consumo
privado e o investimento exibiram crescimentos anuais relativamente estaveis, de 1,9% e 4,4%,
respetivamente. Esta evolucdo da procura interna foi suportada (i) por condiges monetarias e
financeiras expansionistas, que se traduziram numa recuperagdo do crédito as familias e as
sociedades ndo financeiras; (ii) pelo recuo da taxa de desemprego, de 10% para 9,1% da
populagdo ativa; e (iii) por uma evolugdo muito positiva dos niveis de confianca dos
consumidores e das empresas, refletindo em parte uma atenuagdo dos riscos politicos. As
exportagdes da Zona Euro aceleraram em 2017, atingindo um crescimento anual de 5%, 1,7 p.p.
acima do registo de 2016. Ainda na Europa, o PIB do Reino Unido cresceu 1,8% em 2017, apés
uma expansdo de 1,9% em 2016. O abrandamento da atividade é atribuivel, sobretudo, a
desaceleracdo do consumo privado e a erosdo do poder de compra resultante da subida da
inflacdo, de 0,7% para 3%. Esta subida, por seu turno, refletiu sobretudo os efeitos desfasados
da depreciacdo da libra, ap6s o referendo do Brexit, em junho de 2016. Na China, o PIB cresceu
6,9% em 2017, acima das expectativas. A aceleracgao face ao crescimento de 6,7% observado em
2016 - a primeira desde 2010 - ocorreu apesar da adocdo de algumas medidas restritivas de
politica, que se traduziram numa desaceleracdo do crédito e do consumo no conjunto do ano.
As exportacdes liquidas registaram o maior contributo para o crescimento desde 2008,

beneficiando do maior dinamismo da atividade econémica global.
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2.1.2 SITUACAO ECONOMICA - PORTUGAL

Em Portugal, a atividade econémica expandiu-se 2,6% em 2017, acima das expectativas e em
aceleracdo face ao registo de 1,5% observado em 2016. Em contraste com o ano anterior, a
procura interna aumentou o seu contributo para o PIB, com o consumo privado a exibir um
crescimento relativamente estavel, em torno de 2,2%, e com o investimento a registar uma
aceleracdo expressiva, de 0,9% para 8,4%. A confianga das familias atingiu, em 2017, maximos
histéricos, suportada pela reducdo da taxa de desemprego, de 11,1% para 8,9% da populagado
ativa, e pelo aumento do rendimento disponivel, beneficiando da redugdo de impostos diretos e
do aumento das remuneracdes. Por seu lado, o investimento beneficiou da melhoria das
condicbes de financiamento, de uma recuperagdo do investimento publico e, no caso das
empresas, da necessidade de renovagdo ou expansdo da capacidade produtiva, no contexto de
uma melhoria das perspetivas para a procura interna e externa. A aceleracdo das importagoes
em 2017 (de 4,1% para 8,7%) determinou um contributo ligeiramente negativo da procura
externa liquida para o crescimento do PIB, nao obstante o forte desempenho das exportagoes,
que subiram 8,8%. O setor do turismo acentuou o dinamismo da atividade observado nos anos
anteriores, contribuindo para variagdes homoélogas de dois digitos nas exportacdes de servicos
ao longo de 2017 (10% no 32 trimestre).

A taxa média anual de inflagdo, medida pelo IPC, subiu de 0,6% para 1,4%. Ja os precos da
habitacdo prolongaram a tendéncia ascendente observada em 2016, registando um
crescimento homologo de 10,4% no 32 trimestre. Embora mais expressiva nos principais centros
urbanos e nos segmentos de maior valor, esta subida dos pregos da habitagdo foi visivel na
generalidade das regides e dos segmentos do mercado. A recuperacdo do investimento
imobilidrio e a melhoria da confianga das familias traduziram-se em aumentos muito
expressivos dos fluxos de novo crédito a habita¢do e ao consumo, embora em niveis ainda
significativamente inferiores aos observados antes da crise financeira. Por seu lado, o fluxo de
novo crédito as sociedades ndo financeiras contraiu-se ligeiramente em 2017, refletindo, em
parte, a continuagao do processo de desalavancagem das empresas. O défice publico desceu de
2% para 1,2% do PIB, enquanto a divida publica recuou de 130,4% para 126% do PIB. Esta
evolucdo benigna das contas publicas ajudou Portugal a abandonar, em junho, o Procedimento
por Défices Excessivos. Em setembro, a divida publica portuguesa recuperou o estatuto de
investment grade atribuido pela agéncia S&P, depois de um upgrade do rating soberano, de BB+
para BBB-, com outlook estavel. Em dezembro, a agéncia Fitch elevou o rating de Portugal de
BB+ para BBB. Neste contexto, e depois de atingir um maximo de 2 anos em margo (4,3%), a
yield das Obrigacées do Tesouro (OT) a 10 anos recuou para 1,9% no final do ano. O spread face
ao Bund alemao estreitou de um maximo de 387 bps, em fevereiro, para 152 bps no final do ano.
Seguindo a tendéncia positiva dos principais indices acionistas europeus, o PSI-20 valorizou
15,2% em 2017.
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2.2 ATIVIDADE

2.2.1 EVOLUGCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PORTUGUES

De acordo com os dados disponiveis, no ano de 2017, o investimento realizado em imobiliario
superou o record do ano de 2015 situando-se nos 2.200 milhdes de euros. Comparativamente a
2016, o investimento nacional cresceu superando a fasquia dos 20%, sendo que os investidores
europeus representaram mais de 75% do investimento total.

O crescimento da economia e atratividade do mercado imobilidrio ao nivel nacional e a elevada
liquidez, taxas de juro baixas e crescente alocacdo do setor imobilidrio nos portfolios
internacionais foram os fatores determinantes para o crescimento do mercado imobiliario
nacional em 2017. Em termos de segmentos, a fraca oferta habitacional e de escritérios face a
procura foram os principais drives de subida dos valores de comercializagdo, assim como o
crescimento do turismo permitiu ao setor hoteleiro atingir desempenhos extraordinarios.
Estima-se que o segmento habitacional tenha representado 25% do mercado total e que
tenham sido transacionados mais de 150.000 imdveis quase igualando os valores de 2008.
Tendo o crescimento percentual de precos situado ligeiramente abaixo dos dois digitos.

A procura de espacos comerciais manteve-se forte ao longo de 2017. O crescimento das
empresas devido ao ritmo do crescimento econdmico impulsionou este segmento verificando-se
a entradas de novas empresas com servicos partilhados e de tecnologia devido a disponibilidade
e custo de mao-de-obra qualificada.

O crescimento do consumo privado, acima dos 2% em 2017, associado ao forte crescimento do
turismo sustentaram o crescimento de 4% das vendas do comércio a retalho, permitindo a
continuacgao - sustentada desde 2015 - da expansdo deste segmento de mercado com aumento
de novas aberturas e entrada de novos players no mercado. O crescimento das vendas a retalho
teve também um impacto positivo no segmento de logistica, tendo atingido um acréscimo de
80% em Lisboa e Porto com uma ocupacdo de 300.000 m2. Em Lisboa verificou-se uma reducao
de 5% na taxa de desocupacdo, passando a mesma para os 14% e no Porto, atendendo a que a
taxa de desocupacao era ja residual, verificou-se que 87% das novas ocupacdes foi efetuada em
nova construcdo de armazéns. Por outro lado, as rendas de logistica cresceram nestes dois
pélos (Lisboa e Porto) cerca de 7%.

Em resultado, o mercado imobiliario apresentou um comportamento muito positivo em 2017,
com um aumento do nivel de investimento face ao ano anterior, perspetivando-se para 2018

uma maior estabilizacdo das yields associada ao dinamismo da atividade verificado em 2017.
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2.2.2 EVOLUCAQ DA ATIVIDADE

A PATRIS, Sociedade Gestora de Fundos de Titularizagdo de Créditos, S.A. é uma Sociedade
Financeira constituida em 9 de mar¢o de 2004, que tem por objeto exclusivo a administracao,
por conta dos detentores das unidades de titularizacdo, de um ou mais Fundos de Titularizacao
de Créditos.

A PATRIS tem a sua sede em Lisboa, na Rua Duque de Palmela n? 37, tendo um capital social
integralmente realizado de 250 000 euros (duzentos e cinquenta mil euros), representado por 50

000 (cinquenta mil) acdes ordinarias com o valor nominal de 5 euros (cinco euros) cada.

O capital social da PATRIS esta dividido em acdes representativas detidas a 31/12/2017, pelos

seguintes acionistas, do seguinte modo:

Real Vida Seguros, S.A. 85,04%
GNB - Gestao de Ativos, SGPS, S.A 4,96%
FIR Capital, S.A.R.L. 10,00%

Para efeitos do art? 4482 do Cédigo das Sociedades Comerciais, a informacdo relativa a relagao

de acionistas encontra-se disponivel no anexo ao relatério do Conselho de Administracao.

Durante o ano de 2017, foi mantida a atividade de gestdo de Fundos de Titularizacdo de
Créditos, tendo sido liquidado o Fundo de Titularizagcdo SME 1, ndo tendo sido langados novos

Fundos de Titularizacao.

Deste modo, em 31 de dezembro de 2017 a PATRIS tinha sob gestdo os seguintes Fundos de

Titularizacao:

e  Fundo de Titularizacdo Lusitano Mortgages n®2;
e  Fundo de Titularizagdo Lusitano Mortgages n?3;
e Fundo de Titularizagdo Lusitano Mortgages n?4;
¢ Fundo de Titularizacd@o Lusitano Mortgages n®5;
e Fundo de Titularizag&o Lusitano Mortgages n26;
e Fundo de Titularizagéo Project Finance n?1

e  Fundo de Titularizac&o Lusitano Mortgages n?7;

O volume total de ativos sob gestdo atingiu em 31 de dezembro de 2017 o montante de 3 256
499 761 euros.
Em 31 de dezembro de 2017, os resultados da Sociedade atingiram o montante de - 149 822,74

euros.
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2.3 GOVERNO DA SOCIEDADE

Os principios e praticas de Governagdo implementados pela Sociedade tém por objetivo uma
governagao responsavel e orientada para a criagdo de valor.

A PATRIS considera essencial na atividade de gestdo de Fundos de Titularizacdo a utilizacao de
principios de controlo adequados e eficazes que permitam assegurar o cumprimento das
obrigacdes e deveres legais a que se encontra sujeita, bem como a maximizacdo dos seus
resultados pela gestdo eficiente dos seus recursos, tendo sempre em consideracao a defesa dos

interesses dos participantes e acionistas.

2.3.1. Estrutura de Governagdo

Em 31 de dezembro de 2017, a PATRIS apresentava a seguinte estrutura de Governagdo:

2.3.2. Competéncias

Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Acionistas reline numa periodicidade anual minima, tendo como
principais competéncias analisar e aprovar o Relatério de Gestdo do Conselho de Administracao
e as Contas, consentir a transmissdo de acbes da Sociedade e a criagdo pelos acionistas de
quaisquer direitos reais sobre as mesmas, deliberar relativamente a fusdo, cisdo e
transformacdo da Sociedade, alteracdo dos Estatutos da Sociedade, emissdao de acdes
preferenciais sem voto bem como de qualquer tipo de divida subordinada, realizagdo de
prestacbes acessorias de capital, transmissdo de agdes para entidades ndo afiliadas e

remuneracdo dos membros do Conselho de Administragao.

Conselho de Administracado
O Conselho de Administracdo é o responsavel pela gestdo das atividades da PATRIS e pela
definicio da sua estratégia. E também da sua competéncia garantir que a Sociedade estabelece

politicas adequadas a gestdo dos varios tipos de risco com que se confronta a sua atividade, e
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estabelecer meios que garantam a tomada de decisdes independentes com garantia de respeito

pelo principio do igual tratamento dos acionistas.

Orgao de Fiscalizagdo - Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal tem como principais competéncias a fiscalizacdo da administracdo da
sociedade e da exatiddo das demonstragdes financeiras. Anualmente, este érgdo é também
responsavel pela elaboracdo do relatério sobre a sua agdo fiscalizadora e pela emissdo de

parecer sobre o relatdrio, contas e propostas apresentadas pela Administragao.

Revisor Oficial de Contas
Ao Revisor Oficial de contas compete, nomeadamente, a revisdo das demonstracdes financeiras
e a emissdo de uma opinido independente sobre a exatiddo das mesmas e a verificagcdo da

adequabilidade das politicas contabilisticas adotadas.

2.4. POLITICA DE REMUNERACAO

A politica de remuneragdes abaixo indicada aplica-se na determinacdo da remuneragdo dos

Orgaos Sociais.

A A POLITICA DE REMUNERACAO

A presente Politica de Remuneracdo dos membros do drgdo de administracdo e fiscalizacao
(doravante “Politica de Remuneracdo”) da PATRIS SGFTC, S.A., sociedade anonima com sede na
Rua Duque de Palmela, nimero 37.% terceiro andar, freguesia de Santo Antonio, concelho de
Lisboa, com o capital social de € 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil euros), matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, com o numero dnico de matricula e de
identificacdo de pessoa coletiva 506 505 642 (doravante “Patris SGFTC” ou “Sociedade”) visa
dar cumprimento ao disposto nos artigos 115.9-C a 115.9-G do Regime Geral das Instituicbes de
Crédito e Sociedades Financeiras (doravante “RGICSF"), aplicdvel a esta sociedade por via do
disposto ao abrigo do artigo 196.% n.? 1 do mesmo diploma, bem como observar as disposi¢coes
constantes dos Avisos n.? 5/2008 e n.? 10/2011 do Banco de Portugal e da Diretiva 2013/36/UE do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho de 2013.

Pretende-se corn a aprovagdo e implementacdo desta Politica de Remuneragdo assegurar que a
Patris SGFTC se encontra em cumprimento com a legislacdo em vigor bem como corm o0s mais

elevados padrées de governo societdrio.

Conforme decorre da legislacdo e regulamentagdo supra referida compete a Assembleia Geral

a fixacdo das remuneracdes dos membros dos orgdos sociais, ao passo que ao Conselho de
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Adrministracdo compete estabelecer as remuneragdes dos seus colaboradores, motivo pelo qual

a presente Politica de Remuneragdo serd aprovada em Assembleia Geral da Patris SGFTC.

2 SyjeIros

A presente Politica de Remuneracdo € elaborada tendo em conta a dimensdo, organizacdo
interna e natureza da Patris SGFTC, sendo aplicdvel aos seguintes membros dos seus 0rgaos
estatutdrios: (i) Membros do Conselho de Administracdo; (if) Membros do Conselho Fiscal; (iff)

Revisor Oficial de Contas.

Face a estrutura funcional e organizacional da Sociedade, bem como a existéncia de um
conjunto significativo de fungcdes subcontratadas a terceiros, a presente Politica de
Remuneragdo cinge-se aos orgdos estatutdrios supra referidos, em virtude de inexistirern os

colaboradores previstos ao abrigo das alineas b) a e) do artigos 115.2-C do RGICSF.

3 REMUNERACAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Atualmente apenas o Presidente do Conselho de Administragcdo - Luis Miguel Rogado Carvalhal
Malato Correia - é remunerado pelo exercicio do respetivo cargo, auferindo pelo desempenho do
respetivo cargo uma remuneragdo fixa mensal de € 1.450,00 (mil quatrocentos e cinquenta
euros). Sendo o tnico membro remunerado do Conselho de Administra¢cdo da Sociedade em
virtude de se encontrar essencialmente afeto a atividade desta Sociedade e por ser nesta que

despende mais tempo.

Os restantes Vogais designados para o Conselho de Administracdo ndo auferirdo qualquer
remuneragdo fixa ou varidvel pelo exercicio dos respetivos cargos, ndo auferindo qualquer
compensagdo direta ou indireta pelo exercicio do cargo, ndo estando abrangidos por qualquer

plano de pensées ou beneficios discriciondrios.

Ndo existermn beneficios ndo pecunidrios relevantes considerados na remuneracdo dos mermbros

do Conselho de Administracao.

Sem prejuizo o supra referido quanto a ndo remuneracdo, a disponibilidade, empenfio e
dedicacdo dos membros do Conselho de Administracdo € garantido por politicas de

remuneracdo e beneficios pecunidrias e ndo pecunidrios a nivel de grupo.




4. REMUNERAGAO DO CONSELHO FISCAL

Atualmente nenhum dos membros do Conselho Fiscal da Patris SGFTC € remunerado pelo

exercicio do respetivo cargo.

Ndo existem beneficios ndo pecunidrios relevantes considerados na remuneracdo dos membros

do Conselho Fiscal.

5. REVISOR OFICIAL DE CONTAS

O revisor oficial de contas da Patris SGFTC serd remunerado, em montante fixo, de forrna anual
(fracionado ou ndo), tendo por base contrato escrito de prestacdo de servicos a ser celebrado
entre a Patris SGFTC e o revisor oficial de contas. Remuneracdo essa que atenderd a dimensdo
e complexidade da atividade da sociedade. Em 2017 os honordrios anuais devidos pela
prestacdo de servigos de auditoria das contas foram de € 12.900 (doze mil e novecentos euros)

acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

6. COMPENSAGAO POR CESSACAO DE FUNCOES

Ndo se encontram previamente definidos os montantes das compensacoes a serem pagas a
titulo de compensacdo pela cessacdo antecipada de fungées dos titulares dos orgdos sociais da
Sociedade. Os eventuais pagamentos relacionados com a cessa¢do antecipada do exercicio de
fungoes devem refletir o desempenho verificado ao longo das mesmas, de forma a ndo

incentivar comportamentos desadequados.

Inexistindo acordo quanto a compensagdo, em caso de destituicdo de um administrador, serm
justa causa, a indemnizacdo a pagar rege-se pelo disposto no Artigo 403° do Codigo das
Sociedades Comerciais, isto € ndo excederd o montante das remuneracoes gque

presumivelmente aquele receberia até ao final do mandato.

Atendendo a que, com referéncia ao Consetho de Administracdo e Conselho Fiscal, apenas o
Presidente do Conselho de Administragdo é remunerado pelo exercicio do respetivo cargo,
apenas relativamente a este podera potencialmente existir a possibilidade de compensacdo
decorrente da sua cessagdo de fun¢ées. Quanto aos restantes membros do Conselho de
Administracdo e Conselho Fiscal, mesmo potencialmente ndo haverd lugar ao pagamento de

qualquer compensacado, em virtude de ndo serem remunerados.

Ndo se encontra previsto o pagamento de qualquer compensagdo por cessacdo de fungoes.
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7 COMITE DE REMUNERACOES

Face & dimensdo tanto da estrutura dos Orgdos Sociais (Administracdo e Fiscaliza¢do),
estrutura de recursos humanos, bem como organizagdo interna e dimensdo da Patris SGFTC,
ndo serd constituido qualquer Comité de Remuneragdes, tendo especialmente em consideracdo
que a Sociedade ndo se qualifica como entidade significativa, nos termos e para os efeitos do
Aviso n.? 10/2011 do Banco de Portugal.

8 APROVACAO E ALTERACOES

A presente Politica de Remuneragcdo € aprovada em Assembleia Geral, sendo a fixagdo das

remuneracdes jgualmente deliberada anualmente em Assembleia Geral.

Todas as alteracées a presente Politica de Remuneragdo serdo aprovadas em Assembleia Geral,
sendo a presente Politica e suas futuras revisées imediatamente implementadas apos a

aprovagdo em Assembleia Geral.,

9, REVISAO E ACOMPANHAMENTO

A verificacdo da implementacdo e aplicagdo da Politica de Remuneracdo deverd ser efetuada
pelo drgdo de fiscalizacdo da Patris SGFTC, pelo menos uma vez ao ano, tendo em vista
verificar se a mesma se encontra efetivamente a ser aplicada e de que forma poderd ser
melhorada e adaptada a realidade da Patris SGFTC. Eventuais melhorias, modificacbes, bem
como o0s respetivos procedimentos de melhoria ou corre¢do a presente Politica de

Remuneracdo deverdo ser sugeridas pelo orgdo de fiscalizacdo em relatorio por si preparado.

O relatdrio a ser preparado pelo drgdo de fiscalizacdo da Patris SGFTC deverd ser apresentado

em Assembleia Geral, tendo em vista a modificagdo ou ndo da Politica de Remuneragdo.

10. DIVULGACAD

A presente Politica de Remuneracdo deve constar dos documentos de prestacdo de contas, do
“relatorio sobre a estrutura e as prdticas de governo societdrio’, sendo ainda obfeto de

publicacdo no site da Patris SGFTC.

Adicionalmente, nos termos do Aviso n.° 5/2008 do Banco de Portugal o drgdo de administragdo
enviard ao Banco de Portugal uma declaracdo sobre a conformidade da presente Politica de

Remuneragao.
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2.5. OBIETIVOS E POLITICAS DE GESTAO DE RISCOS

Tem sido objetivo da PATRIS o desenvolvimento de uma cultura de controlo que assegure a
mitigagdo ou redugdo dos riscos a que a Sociedade se encontra exposta. Para o efeito, o DCI
(Departamento de Controlo e Informagdo) desenvolve um papel essencial no ambito das
atividades de acompanhamento das relacdes entre a Sociedade e os gestores dos créditos
relevantes adquiridos pelos Fundos de Titularizacdo de Créditos, de preparacao e entrega de
todos os documentos informativos, relatérios requeridos pelas Entidades de Supervisao e de
declaracdes de rendimentos. Constituem também atividades fundamentais do DCI assegurar o
cumprimento dos deveres a que a Sociedade se encontra sujeita e o acompanhamento

continuo da adequacao e eficacia do sistema de gestdo de risco, entre outras.

No que concerne a atividade financeira e operacional de relevar também a atividade do DFO
(Departamento Financeiro e Operacional), que devidamente monitorizado e acompanhado pelo
DCl, desenvolve as atividades de andlise de novas operagdes de titularizacdo de créditos, a
execucdo de todos os atos e procedimentos relacionados com a constituicdo de novos fundos
de titularizacdo de créditos, a preparagdo do relatério de desempenho, bem como o
cumprimento das ordens dos depositarios e a notificagdo ao Consetho de Administragao e aos
Acionistas de quaisquer questées materiais que possam ocorrer na prossecucdo da atividade de

gestdo de Fundos de Titularizagao de Créditos.

No que concerne a gestao dos riscos, é efetuado um acompanhamento regular da evolugdo da
atividade da Sociedade, no sentido de aferir e limitar os riscos a que esta se encontra exposta. A
funcdo Compliance promove paralelamente a supervisdo e o controlo independente da
atividade da PATRIS.

Dada a natureza da atividade da PATRIS, os riscos que a Sociedade pode incorrer sdo
essencialmente riscos de carater operacional, reputacional, juridico e de compliance,
concretamente no que diz respeito a aspetos regulamentares. Complementarmente ao DCl e
DFO, e no sentido de acautelar os riscos da atividade, a Sociedade tem implementado as

seguintes areas de acompanhamento e controlo:

Compliance - Assume um papel relevante no acompanhamento da atividade da PATRIS,
assegurando o cumprimento dos deveres que a Sociedade se encontra sujeita, na
atualizacdo do regulamento interno, na supervisdo e controle de modo independente da
atividade da Sociedade e comunicacdo a CMVM de quaisquer incumprimentos

relacionados com a atividade.

Gestdo de Risco - Assegura o acompanhamento continuo da adequacao e eficacia do

sistema de gestao de riscos, através da identificacdo, avaliagdo, acompanhamento e




controlo de todos os riscos materialmente relevantes, de modo que 0s mesmos se
mantenham dentro dos limites estabelecidos pelo érgdo de administragdo, para que ndo

afetem materialmente a situacdo financeira da Sociedade.

Auditoria Interna - Atendendo a natureza, dimensdo e complexidade das atividades
desenvolvidas pela PATRIS e tendo presente o principio da proporcionalidade, a PATRIS
ndo dispée de um responsavel pela funcio Auditoria Interna sendo a mesma assegurada

diretamente pelos membros residentes do Conselho de Administracao.

Consideram-se que os riscos de crédito, de mercado e de taxa de juro se situam na esfera dos
Fundos de Titularizagao, os quais sao acompanhados pelos membros residentes do Conselho de
Administracdo, nomeadamente, através dos Relatérios de Desempenho, elaborados
mensalmente pelo DFO, para os diversos Fundos de Titularizagao,

As funcdes de auditoria, funcbes operacionais e restantes fun¢des de acompanhamento e
controlo sdo desempenhadas pela GNB - Gestao de Ativos, SGPS, S.A ao abrigo de um contrato

de prestacdo de servigos celebrado entre esta Sociedade e a PATRIS em 9 de margo de 2004.

2.6. PERSPETIVAS PARA 2018

No inicio do 22 semestre de 2017 a Patris SGFTC, SA foi abordada pela Associacdao dos
Indignados e Enganados do Papel Comercial da ESI e da Rioforte no sentido de gerir um fundo
de recuperacgdo de créditos ao abrigo da nova legislagdo que estava a ser preparada nessa
altura (Lei 69/2017 de 11 de Agosto). A proposta da Patris SGFTC, SA foi aceite em Assembleia
Geral da Associacao, tendo comecado desde essa altura a participar nas reunides quinzenais do
Grupo de Trabalho, constituido pelo Gabinete do Primeiro Ministro, Banco de Portugal, CMVM,
Ministério das Financas e pela prépria Associagdo) que ha longos meses vinha reunindo de
modo a concretizar uma promessa politica de indemnizar os investidores neste ativo. A
constituicdo do Fundo de Recuperagdo de Créditos FRC-INQ Papel Comercial ESI e Rioforte foi
aprovada pela CMVM no dia 25 de Janeiro de 2018, ndo sem antes o Estado Portugués celebrar
um contrato de financiamento, sob a forma de abertura de crédito, com a Patris SGFTC, SA, de
modo a assegurar o pagamento integral da primeira prestacdo do valor a pagar aos INQPC
(Investidores Nao Qualificados em Papel Comercial). O Fundo de Recuperagao de Créditos tem
uma duragdo prevista de 10 anos e um valor nominal de aproximadamente 433,8 Milhdes de

euros.

Em 2018, a PATRIS ird continuar a prossecucao dos seus objetivos de acordo com seu estatuto
de empresa especializada na prestagdo de servicos de gestdo de Fundos de Titularizacdo de

Crédito, estando atenta as eventuais oportunidades de negdcio que possam surgir.

b
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2.7. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

O Resultado Liquido do exercicio de 2017 foi de - 149 822,74 euros, para o qual e nos termos da
alinea f) do n?5 do Art? 662 e para os efeitos da alinea b) do n®1 do Art? 3762 do Cédigo das

Sociedades Comerciais, se propde a seguinte aplicacdo:

e -149 822,74 Euros para Resultados Transitados.

2.8, REFERENCIAS

O Conselho de Administragdo deseja agradecer a todos os que contribuiram para o

desenvolvimento da PATRIS.

O Conselho de Administragao

L o) by

Luis Miguel Rogado Carvalhal Malato Correia

s SV IS

Mario Henrique de Andrade e Silva Santos Pinto

Lisboa, 1 de margo de 2018
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ANEXO AO RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Relacao de Acionistas

(Artigo 4482 do Cadigo das Sociedades Comerciais)

Acionistas titulares de, pelo menos um décimo, um tergo ou metade do Capital Social

Nome Percentagem
Real Vida Seguros, S.A. 85,04%
FIR Capital, S.A.R.L. 10,00%




3. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

PATRIS, SGFTC, S.A.

DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

{Montantes expressos em euros)

Notas 31122017 31.12.2016
Activo
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 9 389988 283 805
Aplicagdes em instituicoes de crédito 10 7 803794 8 052422
Activos por impostos correntes N 14 378 26 073
Qutros activos 12 164 026 246 995
Total de Activo 8372186 8609 295
Passivo
Instrumentos representativos de capital 14 8112614 8112614
Outros passivos 15 149 882 237168
Total de Passivo 8 262 496 8349782
Capital Préprio
Capital 16 250 000 250 000
Outras reservas e resultados transitados 16 9513 103533
Resultado do exercicio 16 (149823) (94 020)
Total de Capital 109 690 259 513
Total de Passivo e Capital 8372186 8609 295
O Contabilista Certificado A Administracao

Ao Q- s
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PATRIS, SGFTC, S.A.

DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

(Montantes expressos em euros)

Notas 31.12.2017 31.12.2016
Juros e proveitos similares 4 38 883 59 221
Margem financeira 38 883 59 221
Rendimentos de servigos e comissdes 5 398 156 442 303
Encargos com servigos e comissdes 5 491 512
Outros resultados de exploragcao 6 (5117) 10 589
Proveitos operacionais 431 431 511 601
Custos com pessoal 7 21533 21533
Gastos gerais administrativos 8 559 721 584 083
Resultado antes de impostos ( 149 823) (94 015)
Impostos
Correntes 13 S 5
Resultado apds impostos (149 823) (94 020)
O Contabilista Certificado A Administragdo
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PATRIS, SGFTC, S.A.

DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTO INTEGRAL
DOS PERIODOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

(Montantes expressos em euros)

Nota 31.12.2017 31.12.2016
Resultado do Exercicio 16 (149 823) (94 020)
Total do rendimento integral, liquido de imposto { 149 823) ( 94 020)
Atribuiveis :
Accionistas ( 149 823) { 94 020)
O Contabilista Certificado A Administragao

st o

P O / L%(:
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PATRIS, SGFTC, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

(Montantes expressos em euros)

Notas 31.12.2017 31.12.2016
Fluxos de caixa de actividades operacionais
Juros e proveitos recebidos 57 511 104 290
Juros e custos pagos { 27 079) ( 106 364)
Servigos e comissdes recebidos 581 635 457 913
Servigos e comissdes pagos ( 382 582) ( 380031)
Pagamentos a fornecedores ( 247 021) ( 152767)
Pagamentos a empregados ( 11814) { 11790)
{ 29 350) ( 88 749)
Variacdo nos activos e passivos operacionais:
Aplicagbes em instituicdes de crédito 80 000 -
Outros activos e passivos operacionais 45 402 559 125
Fluxos de caixa das actividades operacionais,
antes de impostos sobre os lucros 96 052 470 376
Impostos sobre os lucros (pagos) / recebidos 10131 { 19 593)
Fluxos de caixa das actividades operacionais 106 183 450 783
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Dividendos pagos ( 750 000)
Fluxos de caixa das actividades de financiamento - { 750 000)
Variagdo liquida em caixa e seus equivalentes 106 183 ( 299 217)
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 283 805 583 022
Caixa e equivalentes no fim do periodo 389 988 283 805
106 183 ( 299 217)
Caixa e equivalentes engloba:
Caixa . .
Disponibilidades em outras instituigdes de crédito 9 389 988 283 805
Juros de disponibilidades em outras IC'S - =
389 988 283 805

O Contabilista Certificado

o @\

A Administragao
L.
e
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4. ANEXO AS DEMOSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Valores expressos em euros)

NOTA 1 - ATIVIDADE

A Sociedade foi constituida por escritura publica de 9 de marco de 2004, sob a forma de
Sociedade Anonima, com um capital social de 250 000 euros, representado por 50 000 ag¢bes
ordinarias com o valor nominal de 5 euros cada, tendo por objeto Unico a administracao, por
conta dos detentores das unidades de titularizacdo, de um ou mais Fundos de Titularizagao de

Créditos.

Em 11 de dezembro de 2015 os acionistas da PORTUCALE, a excecdo da GNB - Gestdo de Ativos,
SGPS, S.A. fizeram a transferéncia da totalidade das suas acdes para a sociedade Patris
Investimentos, SGPS, S.A. que, por sua vez, transmitiu a sua participacdo a Real Vida Seguros,

SGPS, S.A,, o que corresponde a 47 520 agdes.

Em 23 de setembro de 2016 a sociedade alterou a designagao social de PORTUCALE, SGFTC, SA
para PATRIS, SGFTC, SA.

Em 30 de novembro de 2017 a Real Vida Seguros, SGPS, S.A. vendeu 10% da PATRIS, SGFTC, SA a
FIR Capital, S.A.R.L., 0 que corresponde a 5 000 agdes.

A PATRIS, na qualidade de gestora e legal representante do FUNDO Lusitano, SME n?1, tomou a

decisdo de proceder a sua liquidagdo no dia 21 de dezembro 2017.

Em 31 de dezembro de 2017 a Sociedade gere sete fundos (31 de dezembro de 2016: oito fundos)
com um volume total de 3 256 499 761 euros (31 de dezembro de 2016: 3 592 209 465 euros) de

ativos sob gestdo.

NOTA 2 - BASES DE APRESENTAGAO

2.1 Bases de apresentac¢ao

Até 31 de dezembro de 2004, as Demonstracdes Financeiras da PATRIS, Sociedade Gestora de
Fundos de Titularizagdo de Créditos, S.A., foram preparadas com base nos respetivos registos
contabilisticos, mantidos de acordo com os principios contabilisticos estabelecidos no Plano de
Contas para o Sistema Bancario e outras disposicdes emitidas pelo Banco de Portugal, na

sequéncia da competéncia que lhe foi atribuida pelo Decreto-Lei n? 417/91, de 26 de outubro.
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No d&mbito do disposto Aviso 1/2005, do Banco de Portugal, as Demonstracdes Financeiras da
PATRIS, passaram a ser preparadas, a partir do exercicio de 2005, de acordo com as Normas de
Contabilidade Ajustadas (NCA). As NCA baseiam-se nas Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IAS/IFRS), tal como adotadas, em cada momento, por Regulamento da Unido

Europeia, com excecdo das seguintes areas:

- Valorimetria e provisionamento de crédito;

- Beneficios dos empregados, através do estabelecimento de um periodo de diferimento dos
impactos de transicdo para IAS/IFRS;

- Eliminag&o da op¢do de justo valor para valoriza¢do de ativos tangiveis.

As Demonstragdes Financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operacdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os

principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (“NCA”).

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2017 foram aprovadas pelo Consetho de

Administracdo da Sociedade em 1 de margo de 2018.

22 Adocao de Normas Internacionais de Relato Financeiro Novas ou Revistas

Durante o exercicio de 2017 ndo ocorreram alteragoes voluntarias de Politicas Contabilisticas,
face as consideradas na preparagdo da informacdo financeira relativa ao exercicio anterior

apresentada nos comparativos.

221 Novas normas e interpretagoes recentemente emitidas

Impacto da adoc¢do das alteracdes as normas que se tornaram efetivas a 1 de janeiro de 2017:

a. IAS 7 (alteracdo), ‘Revisdo as divulgagdes' (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou
apds 1 de janeiro de 2017). Esta alteragdo introduz uma divulgacdo adicional sobre as
variacdes dos passivos de financiamento, desagregados entre as transagdes que deram
origem a movimentos de caixa e as que nao, e a forma como esta informagao concilia com

os fluxos de caixa das atividades de financiamento da Demonstragdo do Fluxo de Caixa.

b. 1AS 12 (alteracdo), ‘Imposto sobre o rendimento - Reconhecimento de impostos diferidos
ativos sobre perdas potenciais’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de
janeiro de 2017). Esta alteracgao clarifica a forma de contabilizar impostos diferidos ativos

relacionados com ativos mensurados ao justo valor, como estimar os lucros tributaveis

23
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futuros quando existem diferencas temporarias dedutiveis e como avaliar a

recuperabilidade dos impostos diferidos ativos quando existem restricdes na lei fiscal.

Normas (novas e alteracdes) publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos

anuais que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018, que a Unido Europeia ja endossou:

IFRS 9 (nova), ‘Instrumentos financeiros’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds
1 de janeiro de 2018). A IFRS 9 substitui os requisitos da IAS 39, relativamente: (i) a
classificacdo e mensuracdo dos ativos e passivos financeiros; (ii) ao reconhecimento de
imparidade sobre créditos a receber (através do modelo da perda esperada); e (iii) aos

requisitos para o reconhecimento e classificacdo da contabilidade de cobertura.

IFRS 15 (nova), ‘Rédito de contratos com clientes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem
em ou apos 1 de janeiro de 2018). Esta nova norma aplica-se apenas a contratos para a
entrega de produtos ou prestacdo de servicos, e exige que a entidade reconheca o rédito
quando a obrigacdo contratual de entregar ativos ou prestar servigos € satisfeita e pelo
montante que reflete a contraprestagdo a que a entidade tem direito, conforme previsto

na “metodologia das 5 etapas”.

IFRS 16 (nova), ‘Locacdes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de
2019). Esta nova norma substitui o IAS 17, com um impacto significativo na contabilizagdo
pelos locatarios que sao agora obrigados a reconhecer um passivo de locagdo refletindo
futuros pagamentos da locagdo e um ativo de “direito de uso" para todos os contratos de
locacdo, exceto certas locagbes de curto prazo e de ativos de baixo valor. A definicdo de
um contrato locacdo também foi alterada, sendo baseada no "direito de controlar o uso de

um ativo identificado".

IFRS 4 (alteracdo), ‘Contratos de seguro (aplicagdo da IFRS 4 com a IFRS 9)' (a aplicar nos
exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018). Esta alteragdo atribui as
entidades que negoceiam contratos de seguro a opgdo de reconhecer no Outro rendimento
integral, em vez de reconhecer na Demonstracdo dos resultados, a volatilidade que pode
resultar da aplicacdo da IFRS 9 antes da nova norma sobre contratos de seguro ser
publicada. Adicionalmente é dada uma isengao tempordria a aplicagdo da IFRS 9 até 2021
as entidades cuja atividade predominante seja a de seguradora. Esta isencdo é opcional e
ndo se aplica as demonstragbes financeiras consolidadas que incluam uma entidade

seguradora.

Alteracdes a IFRS 15, ‘Rédito de contratos com clientes’ (a aplicar nos exercicios que se

iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2018). Estas alteragbes referem-se as indicagdes
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adicionais a seguir para determinar as obrigacdes de desempenho de um contrato, ao
momento do reconhecimento do rédito de uma licenga de propriedade intelectual, a
revisdo dos indicadores para a classificacdo da relagdo principal versus agente, e aos novos

regimes previstos para simplificar a transicao.

Normas (novas e alteracdes) e interpretacdes publicadas, cuja aplicagao é obrigatéria

para periodos anuais que se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de 2017, mas que a Unido Europeia

ainda ndo endossou:

Normas

Melhorias as normas 2014 - 2016 (a aplicar, em geral, nos exercicios que se iniciem em ou
apés 1 de janeiro de 2017). Este ciclo de melhorias afeta os seguintes normativos: IFRS 1,
IFRS 12 e |AS 28.

IAS 40 (alteracdo) ‘Transferéncia de propriedades de investimento’ (a aplicar nos exercicios
que se iniciem em ou apo6s 1 de janeiro de 2018). Esta alteragdo ainda estd sujeita ao
processo de endosso pela Unido Europeia. Esta alteracdo clarifica que os ativos s6 podem
ser transferidos de e para a categoria de propriedades de investimentos quando exista
evidéncia da alteracdo de uso. Apenas a alteragdo da intengdo da gestdo ndo é suficiente

para efetuar a transferéncia.

IFRS 2 (alteracdo), ‘Classificacdo e mensuracdo de transacdes de pagamentos baseados
em acdes’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2018). Esta
alteracdo ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esta alteragdo
clarifica a base de mensuragdo para as transagdes de pagamentos baseados em ac6es
liquidadas financeiramente (“cash-settled”) e a contabilizacdo de modificacdes a um plano
de pagamentos baseado em agbes, que alteram a sua classificacdo de liquidado
financeiramente (“Cash-settled”) para liquidado com capital préprio (“equity-settled”). Para
além disso, introduz uma excecdo aos principios da IFRS 2, que passa a exigir que um plano
de pagamentos baseado em agdes seja tratado como se fosse totalmente liquidado com
capital préprio (“equity-settled”), quando o empregador seja obrigado a reter um montante

de imposto ao funcionario e pagar essa quantia a autoridade fiscal.

IFRS 9 (alteragdo), ‘Elementos de pré-pagamento com compensacdo negativa’ (a aplicar
nos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2019). Esta alteragdo ainda esta
sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esta alteragdo introduz a possibilidade
de classificar ativos financeiros com condigdes de pré-pagamento com compensacao
negativa, ao custo amortizado, desde que se verifique o cumprimento de condigbes

especificas, em vez de ser classificado ao justo valor através de resultados.
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IAS 28 (alteracdo), ‘Investimentos de longo-prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2019). Esta
alteracdo ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Esta alteracdo
clarifica que os investimentos de longo-prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos (componentes do investimento de uma entidade em associadas e
empreendimentos conjuntos), que ndo estdo a ser mensurados através do método de
equivaléncia patrimonial, sao contabilizados segundo a IFRS 9, estando sujeitos ao modelo
de imparidade das perdas estimadas, antes de qualquer teste de imparidade ao

investimento como um todo.

Melhorias as normas 2015 - 2017 (a aplicar aos exercicios que se inicies em ou apés 1 de
janeiro de 2019). Este ciclo de melhorias ainda esta sujeito ao processo de endosso pela
Unido Europeia. Este ciclo de melhorias afeta os seguintes normativos: IAS 23, IAS 12, IFRS
3elFRS 11

IFRS 17 (nova), ‘Contratos de seguro’ (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apés 1
de janeiro de 2021). Esta norma ainda esta sujeita ao processo de endosso pela Unido
Europeia. Esta nova norma substitui o IFRS 4 e é aplicavel a todas as entidades que
emitam contratos de seguro, contratos de resseguro e contratos de investimento com
caracteristicas de participacdo discricionaria. A IFRS 17 baseia-se na mensuragao corrente
das responsabilidades técnicas, a cada data de relato. A mensuracdo corrente pode
assentar num modelo completo (“building block approach”) ou simplificado (“premium
allocation approach”). O reconhecimento da margem técnica é diferente consoante esta

seja positiva ou negativa. A IFRS 17 é de aplicacgao retrospetiva.

Interpretacdes

a.

IFRIC 22 (nova), ‘Operacdes em moeda estrangeira e contraprestacdo antecipada’ {a aplicar
nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de Janeiro de 2018). Esta interpretagdo ainda
esta sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Trata-se de uma interpretacdo a
IAS 21 ‘Os efeitos de alteragdes em taxas de cambio’ e refere-se a determinagao da "data
da transacdo" quando uma entidade paga ou recebe antecipadamente a contraprestagao
de contratos denominados em moeda estrangeira. A “data da transagdo” determina a taxa

de cambio a usar para converter as transagdes em moeda estrangeira.

IFRIC 23 (nova), ‘Incerteza sobre o tratamento de Imposto sobre o rendimento’ (a aplicar
nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de Janeiro de 2019). Esta interpretacdo ainda
estd sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia. Trata-se de uma interpretacao a
IAS 12 - ‘Imposto sobre o rendimento’, referindo-se aos requisitos de mensuragdo e

reconhecimento a aplicar quando existem incertezas quanto a aceitacdo de um
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determinado tratamento fiscal por parte da Administracgdo fiscal relativamente a Imposto
sobre o rendimento. Em caso de incerteza quanto a posigdo da Administracdo fiscal sobre
uma transacdo especifica, a entidade devera efetuar a sua melhor estimativa e registar os
ativos ou passivos por imposto sobre o rendimento a luz da IAS 12, e ndo da IAS 37 -
“Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes”, com base no valor esperado ou o
valor mais provavel. A aplicacdo da IFRIC 23 pode ser retrospetiva ou retrospetiva

modificada.

23 Principais Politicas Contabilisticas

231 Impostos sobre Lucros

A PATRIS esta sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das

Pessoas Coletivas (IRC).

Os Impostos sobre Lucros compreendem os Impostos Correntes e os Impostos Diferidos. Os
Impostos sobre Lucros sdo reconhecidos em resultados, exceto quando estdo relacionados com
itens que sdo reconhecidos diretamente nos Capitais Proprios, caso em que sdo também

registados por contrapartida dos Capitais Préprios.

Os Impostos Correntes sdo 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel
apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada.

O calculo do imposto corrente no exercicio de 2017 foi apurado com base numa taxa nominal de
IRC de 21% e Derrama Municipal de 1,5%, de acordo com a alteracdo promovida pela Lei n.2 82-
B/2014, de 31 de dezembro, e a Lei n.22/2007, de 15 de janeiro (que aprovou a Lei das Finangas

Locais) respetivamente. (ver Nota 13).

2.3.2  Provisoes

Sao reconhecidas Provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigacdo presente, legal ou
construtiva, (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser

feita uma estimativa fiavel do valor dessa obrigacao.

233 Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da Demonstragao dos Fluxos de Caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no Balango com maturidade inferior a trés meses a contar da data de Balanco,

onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras instituicdes de crédito.
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234  Reconhecimento de juros

Os juros de disponibilidades e aplicagdes em instituicbes de crédito, assim como os juros de
instrumentos representativos de capital (prestacdes acessorias) sdo reconhecidos de acordo com
o principio da Especializacdo dos Exercicios, sendo registados diariamente, independentemente
do seu recebimento ou pagamento. Especificamente, no que respeita aos juros das prestacdes
acessorias, estes sé sdo devidos aos Acionistas na medida em que a Sociedade gere resultado
positivo no exercicio de vencimento dos respetivos juros. No decurso de 2010, a Assembleia-Geral
veio clarificar que, numa situagdo em que haja resultados gerados mas ndao em montante
suficiente para remunerar na globalidade as prestagoes acessorias, a Sociedade podera alterar a
taxa de juro, reduzindo-a, na medida do necessario, para assegurar a geracao de resultados

positivos a cada exercicio.

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros mensurados ao custo amortizado e
de ativos financeiros disponiveis para venda sdo reconhecidos nas rubricas de juros e proveitos
similares ou juros e custos similares, utilizando o método da taxa efetiva. Os juros dos ativos e
dos passivos financeiros ao justo valor através dos resultados sdo também incluidos na rubrica

de juros e proveitos similares ou juros e custos similares, respetivamente.

A taxa de juro efetiva é a taxa que desconta exatamente os pagamentos ou recebimentos
futuros estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro ou, quando apropriado, um
periodo mais curto, para o valor liquido atual de balango do ativo ou passivo financeiro. A taxa de
juro efetiva é estabelecida no reconhecimento inicial dos ativos e passivos financeiros e ndo é

revista subsequentemente.

235 Reconhecimento de rendimentos de servicos e comissdes

Os rendimentos de servicos e comissdes sdo reconhecidos da seguinte forma:

A

e Os rendimentos de servicos e comissdes obtidos a medida que os servicos sdo

prestados sdo reconhecidos em resultados no periodo a que se referem.

e Os rendimentos de servigos e comissdes que sdo uma parte integrante da taxa de juro
efetiva de um instrumento financeiro sdo registados em resultados pelo método da

taxa de juro efetiva.




NOTA 3 - PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS NA ELABORAGAO DAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As NCA estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o Conselho de
Administracdo efetue julgamentos e faca estimativas necessarias de forma a decidir qual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos
utilizados na aplicacdo dos principios contabilisticos pela Sociedade sao discutidas nesta nota
com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicacdo afeta os resultados
reportados da Sociedade e a sua divulgacdo. Uma descrigdo alargada das principais politicas

contabilisticas utilizadas pela Sociedade é apresentada na Nota 2.3.

Considerando que em muitas situacdes existem alternativas ao tratamento contabilistico
adotado pelo Conselho de Administragdo, os resultados reportados pela Sociedade poderiam ser
diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O Conselho de Administracao considera
que as escolhas efetuadas sdo apropriadas e que as demonstragdes financeiras apresentam de
forma adequada a posicao financeira da Sociedade e o resultado das suas operacdes em todos 0s

aspetos materialmente relevantes.
3.1 Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita ao pagamento de impostos sobre lucros. A determinagao do
montante global de impostos sobre os lucros requer determinadas interpretacdes e estimativas.
Existem diversas transagdes e calculos para os quais a determinacdo do valor final de imposto a

pagar é incerto durante o ciclo normal de negécios.

Outras interpretacdes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os

lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

As Autoridades Fiscais tém a atribuicao de rever o calculo da matéria coletavel efetuado pela
Sociedade, durante um periodo de quatro anos, exceto quando tenha havido prejuizos fiscais,
tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecgoes, reclamacdes ou
impugnacées, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sdo alargados ou

SUSPENsos.

Desta forma, podem existir correcbes a matéria coletavel, resultantes principalmente de
diferencas na interpretacdo da legislacao fiscal. No entanto, é convic¢do do Conselho de
Administracdo da Sociedade de que ndo havera correcdes significativas aos impostos sobre

lucros registados nas Demonstragdes Financeiras.




NOTA 4 - MARGEM FINANCEIRA

O valor desta rubrica é composto por:

31.12.2017 31.12.2016

Juros e proveitos similares
Juros de disponibilidades e aplicagoes em instituicdes de crédito 38 883 59 221

Saldo Liquido 38 883 59 221

A rubrica de juros de disponibilidades e aplicagdes em instituicdes de crédito resulta da
remuneragao de depdsitos a prazo, junto do Novo Banco, S.A,, e regista um montante de 38 883
euros em 31 de dezembro de 2017 (31 de dezembro de 2016; 59 221 euros). A sua reducao deve-se

a diminuicao das taxas de remuneragdo dos depositos a prazo.

NOTA 5 - RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

O valor desta rubrica é composto por:

31.12.2017 31.12.2016

Rendimentos de servigos e comissdes

Comissdo de gestdo 398 156 442 303
398 156 442 303

Encargos com servigos e comissdes
Por servigos bancarios 358 379
Por operagdes realizadas por terceiros 133 133
491 512
Saldo Liquido 397 665 441 791

O valor da comissdo gestdo cobrada aos fundos, em 31 de dezembro de 2017 foi de 398 156 euros
(31 de dezembro de 2016: 442 303 euros).

A diminui¢ao desta rubrica resulta da reducdo das comissoes de gestdo devido a diminuicdo dos
valores dos fundos administrados pela PATRIS e a liquidagdo do fundo Lusitano, SME n?1 (ver
Nota 17).

NOTA 6 - OUTROS RESULTADOS DE EXPLORAGAQO

O valor desta rubrica é composto por:
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31.12.2017 31.12.2016

Rendimentos

Outros ganhos e receitas operacionais & 10 681

Outros custos de exploragédo

Outros encargos e gastos operacionais 5027 S

Qutros impostos 90 92
517 92

Saldo Liquido (5117) 10 589

No ano de 2017 a rubrica de outros encargos e gastos operacionais integra praticamente na

totalidade a correcdes relativas a periodos anteriores.

No ano de 2016 a rubrica de outros ganhos e receitas operacionais integra na sua totalidade
correcdes de perdas do exercicio anterior relativas aos juros de instrumentos representativos de
capital (prestacdes acessoérias) cujo vencimento ocorreu em 2016 mas cujo inicio de
especializacdo ocorreu em novembro de 2015.

NOTA 7 - CUSTOS COM PESSOAL

O valor desta rubrica é composto por:

31.12.2017 31.12.2016

Remuneracgbes dos 6rgdos de gestao 17 400 17 400
Encargos sociais obrigatorios 4133 4133
Saldo Liquido 21533 21533

A rubrica de custos com pessoal compreende o valor das remuneragdes e encargos sociais
obrigatdrios suportados no corrente exercicio, relativos ao administrador dedicado a atividade da
PATRIS.

NOTA 8 - GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

O valor desta rubrica é composto por:
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31.12.2017 31.12.2016

Outros servigos de terceiros

Servicos de gestdo participada 491228 509 927
Servigos especializados:

Consultores e auditores externos 40 467 64123

Judiciais, contencioso e notariado 26 414 5147

Informacgbes 590 590

Bancos de dados - 125
Outros fornecimentos de terceiros 1022 4121
Deslocacdes, estadas e representagao 2 50
Saldo Liquido 559 721 584 083

Em 9 de marco de 2004, foi celebrado com a GNB Gestdo Ativos, SGPS, SA (anteriormente
denominada ESAF SGPS SA) um contrato de prestacdo de servicos em que esta, além de
Acionista da Sociedade, assegura a gestdo corrente da atividade da sua participada. O custo com
esse servico de gestdo, em 31 de dezembro de 2017 é de 343 628 euros (31 de dezembro de 2016:
362 328 euros).

Esta comissdo é composta por uma parcela fixa e outra variavel (comissdo de repasse). A parte
fixa corresponde a 59 000 euros/ano, para os trés primeiros fundos geridos pela PATRIS. A esse
montante sdo acrescidos 25 000 euros/ano, por cada fundo novo que a PATRIS tenha sob gestao,
correspondendo a 31 de dezembro de 2017 um total de sete fundos sob gestdo. A parte variavel
equivale a 25% do valor das comissoes de gestao cobradas pela PATRIS.

A diminuicdo desta rubrica resulta do facto da reducgdo das comissdes de gestdo dos fundos de
titularizacdo de crédito, uma vez que a comissdo de repasse é calculada sobre a comissdo de
gestdo.

Em 4 de marco de 2016, foi celebrado com a Patris Investimentos, SGPS, SA em contrato de
prestacdo de servigos técnicos de administracio e gestdo de forma a assegurar o cumprimento
pela PATRIS da legislacdo e dos requisitos administrativos aplicaveis ao exercicio e
desenvolvimento da respetiva atividade. O custo com esse servico, em 31 de dezembro de 2017 é
de 147 600 euros (31 de dezembro de 2016: 147 600 euros).

Os Servigos de Auditoria, Revisdo Legal de Contas e outros servicos de garantia de fiabilidade
decorrentes de obrigacdes regulatdrias, devidos a Sociedade de Revisores Oficiais de Contas no
exercicio de 2017 sdo de 15 867 euros (2016: 10 209 euros).

NOTA 9 - DISPONIBILIDADES EM INSTITUIGOES DE CREDITO

O valor desta rubrica é composto por:




31.12.2017 31.12.2016

Disponibilidades em outras instituicées de crédito no pais
Depdsitos a ordem
Novo Banco, SA 389988 283 805

389 988 283 805

O saldo da rubrica de depdsitos a ordem da PATRIS, junto do Novo Banco, S.A., evidencia um
saldo em 31 de dezembro de 2017 de 389 988 euros (31 de dezembro de 2016: 283 805 euros).

NOTA 10 - APLICAGOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

O valor desta rubrica é composto por:
31.12.2017 31.12.2016

Aplicagbes em Instituigdes de crédito

Depésitos

Novo Banco, SA 7 770 000 8 000 000
Juros e rendimentos similares

Novo Banco, SA 33794 52 422

7 803 794 8 052 422

O saldo da rubrica de depdsitos a prazo da PATRIS, junto do Novo Banco, S.A., evidencia um saldo
em 31 de dezembro de 2017 de 7 803 794 euros (31 de dezembro de 2016: 8 052 422 euros).

NOTA 11 - IMPOSTOS CORRENTES

31.12.2017 31.12.2016
Ativos por impostos correntes 14 378 26 073
14 378 26 073

A rubrica de Impostos correntes, evidencia um saldo a recuperar em 31 de dezembro de 2017 de
14 378 euros (31 de dezembro de 2016: 26 073 euros).

NOTA 12 - OUTROS ATIVOS

O valor desta rubrica é composto por:

31.12.2017 31.12.2016

Devedores diversos 44 572 37 667
Rendimentos a receber - comissdes de gestao 70 297 78 865
Outras contas de regularizacao 49 157 130 463

164 026 246 995
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O saldo da rubrica de devedores diversos inclui o saldo de caixa da Sociedade de Advogados -
Vieira de Almeida & Associados, R.L., que vai sendo utilizado a medida que as despesas vao
ocorrendo.

O saldo apresentado em rendimentos a receber é regularizado trimestralmente com o
pagamento das comissées de gestdo dos fundos, conforme o descrito nos respetivos

regulamentos de gestao.

0 saldo de outras contas de regularizacao engloba pagamentos efetuados pela PATRIS por conta
dos fundos administrados, nomeadamente impostos, taxa de supervisdo e trabalhos de auditoria.
Estes montantes sdo reembolsados a posteriori pelos fundos, ficando refletidos em contas de

regularizagdo até ao momento em que estes procedam a liquidagdo dos montantes a Sociedade.

NOTA 13 - IMPOSTOS

A PATRIS encontra-se sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre o

Rendimento das Pessoas Coletivas (Cddigo do IRC) e correspondente Derrama Municipal.

O calculo do IRC foi apurado pela PATRIS com base numa taxa nominal de imposto e derrama,

num total de 22,5%, em conformidade com a legislagao em vigor nesta matéria.

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracbes fiscais encontram-se sujeitas a revisao e
correcdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos. Assim, poderdo
vir a ter lugar eventuais liquidagdes adicionais de impostos devido essencialmente a diferentes

interpretacgoes da legislacao fiscal.

A reconciliacdo entre o lucro contabilistico e o lucro tributavel, a estimativa de impostos sobre os
lucros e o saldo do imposto a pagar/(recuperar) pela Sociedade, com referéncia ao exercicio de

2017 e 2016, analisa-se como segue:

31.12.2017 31.12.2016

Lucro contabilistico antes de impostos (149 823) (94 015)
Lucro tributavel {149 823) { 94 015)
Estimativa de imposto sobre os lucros 5
Retengdes na fonte 14 378 26 078
IRC a pagar / (recuperar) (14 378) (26 073)
34



NOTA 14 - INSTRUMENTOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

A rubrica instrumentos representativos de capital inclui 8 112 614 euros em 31 de dezembro de
2017 (31 de dezembro de 2016: 8 112 614 euros) correspondentes a prestacdes acessorias de

capital efetuadas pelos acionistas.

De acordo com o artigo 6.2 dos estatutos da Sociedade, esta prevista a possibilidade de serem
exigidas aos Acionistas uma ou mais prestacoes acessérias de capital, até ao montante global
maximo de 12 500 000 euros.

De acordo com a IAS 32 estes valores foram registados como instrumentos representativos de
capital, sendo para efeitos prudenciais considerados pelo Banco de Portugal como integrantes
dos fundos préprios de base da Sociedade, e como tal, concorrentes para o cdlculo dos fundos

proprios.

Durante o exercicio de 2017 ndo se verificou a necessidade de se proceder ao aumento de fundos
proprios pela entrada de novas prestagdes acessorias de capital, conforme se pode analisar no
quadro seguinte, uma vez que ndo se constituiram novos fundos.

Uma vez que os resultados da sociedade foram negativos nos exercicios de 2017 e 2016, ndo se
especializaram nestes anos juros a pagar aos acionistas.

NOTA 15 - OUTROS PASSIVOS

31.12.2017 31.12.2016

Retencdes sobre rendimentos de trabalho dependente 304 308
Contribuicdes para a Seguranca Social 504 504
juros remuneracoes prestagoes acessorias > 20 280
Credores diversos 55 469 91522
Outros encargos a pagar 92 298 120 314
Outras contas de regularizacao 1307 4240

149 882 237 168

No exercido de 2016, o montante registado na rubrica de juros remuneragdes prestagoes
acessorias reflete os juros por liquidar aos anteriores Acionistas, cujo recebimento foi por estes
rejeitado. No exercicio de 2017, este valor foi abatido aos outros ativos relativos aos anteriores
Acionistas.

O saldo da rubrica outros encargos a pagar, no montante de 92 298 euros em 31 de dezembro de
2017 (31 de dezembro de 2016: 120 314 euros), inclui a especializagao dos servicos prestados pela
GNB Gestdo de Ativos, SGPS, SA, Patris Investimentos, SGPS, SA, Amavel Calhau, Ribeiro da
Cunha e Associados, SROC e Vieira de Almeida & Associados - Sociedade de Advogados, R.L., 0s

quais ndo foram ainda faturados pelas referidas entidades.
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NOTA 16 - CAPITAL SUBSCRITO E RESERVAS

Em 31 de dezembro de 2017, o capital da PATRIS € detido pelas seguintes entidades:

Numezo de VaI.0r % Detida
Accoes Nominal
GNB - Gestdo de Ativos, SGPS, S.A. 2 480 12 400 4,96%
Real Vida Seguros, S.A. 42 520 209 660 85,04%
FIR Capital, S.A.R.L. 5000 27 940 10,00%

50 000 250 000 100%

O movimento ocorrido durante o exercicio de 2017, nas rubricas de capital foi o seguinte:

Total d Qutras Resultado
ota. ° Capital Reservas e do

Capital Resultados Exercicio
Saldo em 1 de janeiro de 2016 1103 533 250 000 844 960 8 573
Constituicdo de reserva legal - - 857 { 857)
Constituicdo de reservas livres - - 7716 (7 716)
Distribuigdo accionista { 750 000) - {750 000) S
Resultado liquido do exercicio (94 020) - - (94 020)

Saldo em 31 de dezembro de 2016 259 513 250 000 103 533 (94 020)
Resultados transitados - - {94 020) 94 020
Resultado liquido do exercicio (149 823) - - {149 823)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 109 690 250 000 9 513 (149 823)

Na Assembleia Geral de Acionistas realizada em 24 de maio de 2016 foi deliberado proceder-se a

distribuicdo aos acionistas das reservas livres no montante de 750 000 euros.

NOTA 17 - VALORES ADMINISTRADOS

Os valores administrados pela instituicdo em nome proprio mas por conta de outrem sao os que
abaixo se descrevem:

Valor rteira
Nome do Fundo lor da ca

31.12.2017 31.12.2016
Lusitano, Mortgages n? 2 206 435785 235 433 482
Lusitano, Mortgages n® 3 307 637 477 345 114 207
Lusitano, Mortgages n? 4 362 760 088 401706378
Lusitano, Mortgages n? 5 525140 143 577 201994
Lusitano, SME n?1 - 23 315 571
Lusitano, Mortgages n%6 507 341935 548 959 548
Lusitano, Project Finance N21 FTC 47 751113 61542 649
Lusitano, Mortgages n?7 FTC 1299 433 220 1398 935 636

3 256 499 761 3 592 209 465
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NOTA 18 - TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o montante dos saldos em balanco, a receber e a pagar, das

transacdes com a GNB-GA e os restantes Acionistas, bem como os respetivos custos e proveitos

reconhecidos no periodo em questdo analisam-se como segue:

31.12.2017 31.12.2016
Patris Real Vida Patris Real Vida
Investimentos Seguros Investimentos Seguros
Activo
Devedores diversos . z P - - 36 016
B g 36 016
Passivo
Passivos subordinados 1016 088 = 7 096 526 1016 088 H 7 096 526
Outros passivos 81291 36 900 S 19 463 73 800 =
1097 379 36 900 7 096 526 1135 551 73 800 7 096 526
Custos
Gastos gerais administrativos 343 628 147 600 - 362 328 147 600

343 628 147 600 - 362 328 147 600

NOTA 19 - SERVICOS DE GESTAO

Nos termos legais e no contrato de Sociedade o objeto social é a administragdo, por conta dos

detentores das unidades de titulariza¢do, de um ou mais Fundos de Titularizagdo de Créditos.
NOTA 20 - DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS CORRENTES POR MERCADOS GEOGRAFICOS

Os resultados correntes da Sociedade no exercicio de 2017 tiveram origem em mercado nacional.

O Contabilista Certificado A Administracdo

|1 s
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL —

Senhores Acionistas da

PATRIS - SGFTC, S.A.

1. Nos termos da Lei e em conformidade com o mandato que nos foi conferido,
apresentamos o relatorio sobre a atividade fiscalizadora por nds desenvolvida bem como o
parecer sobre os documentos de prestagdo de contas apresentados pelo Conselho de
Administracdo da PATRIS - SGFTC, S.A. (Sociedade) relativos ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2017.

2. No periodo em que estivemos em fungGes acompanhamos, com a periodicidade e a
extensdo que consideramos adequada a atividade da Sociedade, a regularidade dos
registos contabilisticos e o cumprimento das normas legais e estatutdrias aplicaveis.
Obtivemos do Conselho de Administracdo e dos diversos Servicos da Sociedade as

informacdes e os esclarecimentos solicitados.

3. No ambito das nossas funcdes, examinamos as demonstra¢des financeiras reportadas a 31
de dezembro de 2017, as quais compreendem o balango, as demonstragcbes dos
resultados, das alteracBes nos capitais proprios e dos fluxos de caixa, bem como o
respetivo anexo, que inclui as politicas contabilisticas, os critérios de reconhecimento e os

juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associadas a estimativas adotadas.

4. Adicionalmente, procedemos & andlise do Relatdrio de Gestdo do exercicio de 2017
preparado pelo Conselho de Administragdo e da proposta de aplicagdo de resultados nele

incluido.

5. Reunimos com a Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Amavel Calhau, Ribeiro da
Cunha & Associados, SROC, Lda., da qual obtivemaos todos os esclarecimentos necessarios
3 compreensio das Demonstracfes Financeiras reportadas a 31 de dezembro de 2017,
bem como do trabalho que foi desenvolvido. Analisamos o conteddo da Certificagao Legal
das Contas, por si emitida nesta data, com a qual concordamos e damos agui como

integralmente reproduzida.



=

6. Analisdmos o Relatdrio Adicional dirigido ao Orgdo de Fiscalizagdo preparado pelo Revisor

e

Oficial de Contas da Sociedade. Tomamos conhecimento do conteldo da Certificagdo Leg’éiw

das Contas, a qual foi emitida na modalidade de opinido sem reservas e com énfases.

7. A data de 31 de dezembro de 2017 verifica-se uma situacdo de perda de metade do capital
social, pelo que a Administracio deve dar cumprimento ao disposto no artigo 35.2 do

Codigo das Sociedades Comerciais.

8. Analisdmos os Relatérios Adicionais enviados ao Orgdo de Fiscalizagdo preparados pelos
Revisores Oficiais de Contas dos Fundos geridos pela Sociedade, os quais referem ndo
terem sido identificados eventos ou condicdes no decurso do trabalho de auditoria que
tenham suscitado ddvidas significativas quanto a capacidade dos Fundos prosseguirem as
operacdes em continuidade nem foram identificadas deficiéncias significativas do sistema
de controlo interno ef/ou do sistema de contabilidade dos Fundos. Tomamos
conhecimento das CertificacBes Legais das Contas dos Fundos, em gue nalgumas delas é
apresentada uma reserva por limitacdo de dmbito sobre se o valor das provistes gerais de
crédito registadas no balanco é adequado e uma énfase relativa a existéncia de créditos
titularizados cujo pagamento ocorrerd no limite de 36 meses antes da maturidade das

Unidades de Titularizagao.

9. Face ao exposto, e tendo em consideracdo o trabalho realizado e as conclusdes da

Certificacdo Legal das Contas, somos de parecer que a Assembleia Geral:

a. Aprove o Relatério de Gestdo relativo ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2017,
b. Aprove as Contas relativas a esse exercicio, e

c. Aprove a Proposta de Aplicagdo de Resultados obtidos nesse mesmo exercicio.



10. Desejamos finalmente expressar o nosso reconhecimento ao Conselho de Administragao, a
todos os Colaboradores da Sociedade e ao Revisor Oficial de Contas, pela colaboragdo que

nos fai prestada.

Lisboa, 27 de abril de 2018

O Conselho Fiscal
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Amavel Calhau, Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracSes financeiras anexas de “PATRIS — Sociedade Gestora de Fundos de
Titularizagdo de Créditos, S.A.” (adiante apenas Patris SGFTC), que compreendem a
demonstragdo da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2017 (que evidencia um total de
8.372.186 euros e um total de capital préprio de 109.690 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 149.823 euros), a demonstragdc dos resultados, a demonstragdo do rendimento
integral, a demonstragdo de alteragfies no capital proprio, a demonstracio dos fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e ao anexo as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira de “PATRIS — Sociedade Gestora
de Fundos de Titularizagdo de Créditos, S.A.” em 31 de dezembro de 2017 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas de
Contabilidade Ajustadas (NCA) tal como definidas pelo Banco de Portugal.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsahilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes das
entidades nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de
ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.
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Enfase

O auditor dos Fundos de titularizagdo de créditos Lusitano Mortgages n.2 2, Lusitano Mortgages
n.2 3, Lusitano Mortgages n.2 4 e Lusitano Mortgages n.2 5 qualificou o seu relatério de auditoria,
através de uma reserva por limitagdo de dmbito.

A referida reserva resulta da impossibilidade deste em aferir sobre os eventuais impactos a data
de abertura (1 de janeiro de 2017) e respetivos impactos nas demonstractes dos resultados de
2017 desses Fundos, devido a aplicagdo em 31 de dezembro de 2017, pela primeira vez, dos
critérios da NIC 39 — instrumentos financeiros: reconhecimento e mensuragao.

A nossa opinido ndo é modificada em relacao a esta matéria.

Responsabilidades do orgdo de gestdo e do drgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

0 drgao de gestao é responsavel pela:

- preparagdo de demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade
de acorde com as Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) tal como definidas pelo Banco
de Portugal;

- elaboragao do relatéric de gestao nos termos legais e regulamentares apliciveis;

- c¢riagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou
erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

O drgdo de fiscalizagdo € responsdvel pela supervisdo do processo de preparacéo e divulgacdo da
informac3o financeira da Entidade.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranc¢a razodvel sobre se as demonstracdes
financeiras, como um todo, estdo isentas de distorgBes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga
mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre
uma distorgdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou cenjuntamente, possa razoavelmente esperar que
influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as 15A, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstra¢es financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma hase para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissbes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestédo, do pressuposto da continuidade
e, com hase na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada
com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas sobre a
capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe
uma incerteza material, devemos chamar a atencdo no nosso relatério para as divulgagdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam
adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusées sdo baseadas na prova de
auditoria obtida até 3 data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigGes futuras
podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetdo global das demonstragfes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragfes financeiras representam as transagbes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;
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- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo gualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informacdo constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatdrio de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.” 3, al. e} do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que ¢ relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é concordante com as
demonstragGes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacio sobre a

Entidade, ndo identificdmos incorregdes materiais.

Lishboa, 26 de abril de 2018

ST
José Maria Ribeiro da Cunha

Em representacio de:
Amavel Calhau, Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda.
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